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Welchen Charakter hat das Ortsbild der Staditmitte Neutraubling?

Auffdllig: Spezielle, homogene Stadttopografie und —typologie

1986 1991



Welche Qualitat hat das Ortsbild der Stadtmitte Neutraubling?

Immer wieder: Freundliche Fassaden, Gutes Handwerk und Materialitdt dem jewelligen
Entstehungszeitgeist entsprechend (Qualitat)

30er Jahre

Erster Treffer nach Google
Bildersuche ,,Neutraubling*



Welche Qualitat hat das Ortsbild der Stadtmitte Neutraubling?

Gutes Handwerk und Materialitdt dem jeweiligen Entstehungszeitgeist entsprechend (Qualitat)
Auch an gebauten Beispielen der 50er und é0er Jahre.

50er / 60er Jahre

Qualitat oft auch erst bei
ndherem Hinsehen erkennbar



Wo liegt das Problem? Gibt es ein Problem?

1986 1991



1. Farbe

Zunehmend grelle, kUnstliche Farbtdne



1. Farbe

Zunehmend grelle, kUnstliche Farbtdne / Vgl. Discounter Farbensprache



2. Qualitat energetischer Fassadensanierungen

Einfachste WDVS Systeme. Haufig Schdden nach kurzester Zeit



2. Qualitat energetischer Fassadensanierungen

Nach der Sanierung:
Industrielle Oberfldchen, fehlende Details

Vor der Sanierung:
Unausgewogene Proportionen Struktur, Differenzierung im Putz
Massive Ddmmaufbauten Details (Charaktergebend und zeitgeisttypisch)
,komische" AnschlUsse



3. Qualitat Ausstattung

(Fenster, Turen, Vordacher, AuBentreppen, Gelander, Balkonbrustungen, etc)

Handwerkliche AusfUhrungen vs. Industrielles Baustoffsortiment.
Entstehungszeitgeist vs. Momentane, erwartungsgeman kurzlebige Moden.

Balkonbrustungen Vorddcher Eingangsturen Treppen Geldnder Vgal. handwerkliche
AusfUhrung



4. Freiflachen / Prasentation Gewerbe, Gastronomie

Teilweise nicht oder schlecht gestaltete, unUbersichtliche Freifldchen.
In Privateigentum, aber offentlich einsehbar, zugdnglich, direkt mit 6ffentlichem Raum verbunden.

Werbefldchen oft grell, Gberdimensioniert, nicht auf Fassade / Rahmen abgestimmt.

Offentlich zugangliche Hofr&éume
Hier z.B. auch Querung



Was bedeutet das fur die Stadtmitte?

Die Grenzen zwischen Stadtmitte und
umliegenden Wohn- und Gewerbegebieten
verwischen.

Der Kontrast geht verloren.

Typische Merkmale vermischen sich

Die homogene, zusammenhdngende Typologie
der Stadtmitte wird geschwdacht

Leitgeisttypischer Charakter ist gefGhrdet

Qualitat der Gestaltung, AusfUhrung sinkt

Was wadre wiunschenswert?

Eigenstandiger Charakter der Stadtmitte
Zusammenhdngende Struktur
Eigene Ortsbildsprache

Kontrast zu umliegenden Wohn- und
Gewerbegebieten

Gestaltung im Gemeinschaftlichen Interesse
Leitgeist wlrdigen, berucksichtigen
Hohe Gestaltungs- und Ausfuhrungsqualitat

Die Gestaltung jedes einzelnen Gebdudes kann
dem gemeinsamen Ortsbild ,,dienen*.



Wie kann die Bereitschaft zur Orisbildpflege erhoht werden?
Was muss gefordert werden, um diese Ziele zu erreichen?

Gestaltung von Gebdaudehillen
(Fassade, Fenster, TUren, Treppen, Balkone, Vorddcher, etc.)

Gestaltung von Freiflachen
(Oberflachengestaltung, Moblierung, PflanzkUbel, Einfriedungen, Mulleinhausungen, etc.)

Gestaltung von Geschafisflachen
(Webeanlagen, Beschriftungen, etc.)

Planungskosten
(Architekten, Ingenieure, Energieberater)



Gestaltungsleitfaden

Grundlage zur Erlduterung von Gestaltungszielen
Veranschaulichung an beispielhaften Bildern
Erg&nzende textliche Festlegungen

Bestandteil des Kommunalen Forderprograms
DIN A4 BroschUre
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Strukturierende Elemente (Fensterfaschen, Simse, etc.)
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Kommunales Forderprogramm

Textliche Festlegungen

Verbindliche Definition der Férderbedingungen
Verstandliche Form und Gliederung

Mit Verweis auf den Gestaltungsleitfaden

Kommunales Férderprogramm zur
Fassaden- und Freiflichengestaltung
im Rahmen der Stadtsanierung

~ KFPN)
vom..

Die Stadt Neutraubling erldsst, gem&R Beschluss des Stadtrates vom folgendes kommunales Forder-
programm zur Unterstiitzung der Durchfiihrung von Gestaltungs- und SanierungsmaRnamen der Ortsentwick-
lung Neutraubling im Rahmen der Stadtebauférderung:

| Réumlicher Geltungsbereich

§1
Férdergebiet
Der raumliche h des Férder der Stadt Neutraubling umfasst alle An-
wesen, die im férmlich festgelegten i tadtmitte Neutraubling” vom 19.08.2013 auf der
beiliegenden Gebietskarte liegen. i te und Gestaltungsleitfaden sind il dieses Forderpro-

gramms und liegen als Anlagen bei.

. Sachlicher Geltungsbereich

§2
Ziel und Zweck der Férderung

1) Das kommunale Férderprogramm soll als zeitlich (§ 10 Abs. 2) und raumlich (§ 1) begrenztes Programm
gestalterische Verbesserungen im Sanierungsgebiet auf der Grundlage des Gestaltungsleitfadens unter-
stitzen und die Bereitschaft der Grund- und Hauseigentimer zur Ortsbildpflege férdern.

Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs-, Moder und Gestalt soll die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadtmitte Neutraublings innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes verbessert und stadtebaulicher Missstand beseitigt werden.

-4

§3

Gegenstand der Férderung

=

In die Forderung einbezogen sind alle MaRnahmen von natiirlichen oder juristischen Personen (§ 6), die
im Geltungsbereich des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes zum Tragen kommen und den Zielen

der icklung, des Gest: fadens entsprechen. Sofern MaRnahmen begon-
nen wurden, ohne vorherigen schriftlichen Bewilligungsbescheid (§ 8 Abs. 5) durch die Stadt oder der Er-
teilung eines vorzeitigen MaBnahmebeginn (§ 8 Abs. 4), sind diese von der Férderung ausgeschlossen.
2) Im Rahmen des kommunalen Férderprogrammes kdnnen unter Beachtung der Vorgaben der Stidte-
bauférderung und des Gestaltungsleitfadens folgende MaRnahmengruppen geférdert werden:
a) an 5
Fassadenanstriche / -renovierungen, Energetische Fassadensanierungen, Fenster, AuRentiiren, Tore,
AuRentreppen, Gelander, Balkonbriistungen, Vordicher, sonst. Anbauelemente
MaBnahmen an Freiflachen
Freiflachen (incl. Ausstattung und Méblierung), Einfriedungen
¢) MaRnahmen bei Geschaftsflichen
‘Werbeanlagen, Beschriftungen

=

3) Baunebenkosten (Kostengruppe 710 — einschlieBlich 740 nach DIN 276) kénnen bis zu einer Hohe von 16



Gestaltungsleitfaden
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Stadt Neutraubling

Gestaltungsleitfaden

a MaBnahmen an bestehenden Gebauden

Fassadenanstriche / -renovierungen:

Gestaltungsziel:
Ziel ist es, das insbesondere durch die Fassaden getragene helle und freundliche

Stadtbild der Stadtmitte Neutraubling zu wahren, zu stérken und in Teilbereichen
wieder herzustellen.

Einfluss auf diesen Charakter haben sowohl die Farbigkeit der Fassaden, als
auch ihre Materialitat und die handwerkliche Qualitat Ihrer Oberflachen.

Fdrdervoraussetzung:

Forderfahig innerhalb des Kommunalen Férderprogramms sind

- Erkennbar renovierungsbedtrftige Anstriche, Putzarbeiten, etc.

- Erneuerungsanstriche, Putzarbeiten, Renovierungsarbeiten zur Behebung von
Gestaltungsméngeln (auch Sanierungsfehlern)

Ausfihrung:
Es sollen vorzugsweise weiBe oder leicht abgetdnte, helle, warme, gedeckte

Farbténe Anwendung finden. Originalfarbtone der Entstehungszeit und dem
Entstehungszeitgeist entsprechende Farbtone.
Grelle, ,knallige” und kalte Farbtone sollen vermieden werden.

Bei Putzarbeiten sollen bestehende, oft fir den Entstehungszeitgeist typische
Strukturen und Differenzierungen in Materialitdt und Oberfldche gewtirdigt wer-
den. Oberflachen mit nattirlichem, handwerklichem Charakter sind industriell
wirkenden Oberflachen vorzuziehen.

Helle, freundliche Farbténe

Dem Zeitgeist der Entstehung entsprechende Farbtdne

Strukturierende Elemente (Fensterfaschen, Simse, etc.)



Stadt Neutraubling

Gestaltungsleitfaden

Energetische Fassadensanierungen

Gestaltungsziel:
Ziel ist es, das durch die Fassaden getragene helle und freundliche Stadtbild

der Stadtmitte Neutraubling zu wahren, zu stérken und in Teilbereichen wieder
herzustellen.

Einfluss auf diesen Charakter haben zum einen die Farbigkeit der Fassaden, bei
energetischen Fassadensanierungen jedoch insbesondere auch die Qualitat der
verwendeten Materialien und der handwerklichen Ausfiihrung der Oberflachen.

Auch nach energetischen Sanierungen sollen Fassaden in lhrer Materialitat

und Oberflache einen hochwertigen handwerklichen Charakter haben. Fir den
Entstehungszeitgeist typische Strukturen, Oberflachen und deren oft vorhande-
nen Differenzierungen sollen gewurdigt werden. Wo mdglich, sollten Stimmige
Proportionen der Fassadenelemente zueinander entstehen, oder erhalten blei-
ben.

Fdrdervoraussetzung:
Forderfahig innerhalb des Kommunalen Férderprogramms sind

- Energetisch nachweislich sinnvolle Fassadensanierungen.

- Durch die ENEV verpflichtende Fassadensanierungen.

- Fassadensanierungen zur Behebung von Gestaltungsméangeln (auch Sanie-
rungsfehlern).

Ausfiihrung:
Es gelten die in 1. definierten Ziele zur Farbigkeit.

Uber die in 1. Formulierten Ziele zur Farbigkeit hinaus sind bei der zur energe-
tischen Fassadensanierung meist Ublichen Verwendung von Warmedammver-
bundsystemen (aber auch bei alternativen Systemen) hochwertige Systeme

zu verwenden, die entsprechende Putzstédrken und -Kérnungen und somit die
Gestaltung durch unterschiedliche Putzstrukturen und —-Details zulassen. Fir den
Entstehungszeitgeist typische Strukturen und Differenzierungen in der Oberfla-
che (z.B. Fensterfaschen, Gesimse, etc.) sollen auch in der sanierten Fassade
wieder gefunden werden. Oberflachen mit natirlichem, handwerklichem Charak-
ter sind industriell wirkenden Oberflachen vorzuziehen.

Unterschiedliche Putzstrukturen und -details nach Sanierung

Zeitgeisttypische Gestaltungselemente nach Fassadensanierung

Handwerkliche Putzausfiihrungen / -details



Stadt Neutraubling Gestaltungsleitfaden

Fenster, AuBentiiren, Tore

Gestaltungsziel:
Fenster, Tlren und Tore sollen sich stimmig in die jeweiligen Fassaden einfuigen.

Sie sollen in lhren Proportionen, lhrer Materialitdt und lhrer handwerklichen Aus-
fuhrung dem jeweiligen Entstehungszeitgeist der Fassaden entsprechen und mit
zu einer moglichst hohen Gestaltungs- und Ausflihrungsqualitét beitragen.
Zeitgeisttypische Fenstergestaltung und -aufteilungen
Fdrdervoraussetzung:
Forderfahig innerhalb des Kommunalen Férderprogramms sind
- Sanierungen handwerklich hochwertiger und erhaltenswerter Elemente
- Erneuerungen, wenn sie energetisch nachweislich sinnvoll ist
- Erneuerungen, wenn sie durch die ENEV verpflichtend ist.
- Erneuerungen zur Behebung von Gestaltungsméangeln

Ausfihrung:
Fenster Tulren und Tore sollen dementsprechend farblich harmonisch und stim-

mig auf die in 1. beschriebene Farbigkeit der Fassaden abgestimmt sein.
Sowohl bei der Sanierung, als auch beim Austausch von Bauteilen sollen Profil-
starken, Aufteilungsverhaltnisse, Materialitdt und Gestalt moglichst dem Entste-

hungszeitgeist des Gebaudes entsprechen. Handwerkliche Ausfihrungen sind
Industriellen Bauprodukten grundsétzlich vorzuziehen.

Aufgearbeitete Tur Aufgearbeitete Tur Neue Haustur / Leuchte

10 11



Stadt Neutraubling

Gestaltungsleitfaden

AuBentreppen, Geldnder, Balkonbriistungen, Vordacher,
sonst. Anbauelemente

Gestaltungsziel:
Sémtliche Anbauelemente an Fassaden von Gebauden sollen sich stimmig in

deren Gesamtgestalt einfligen. Sie sollen in lhren Proportionen, Ihrer Materialitét
und lhrer handwerklichen Ausfihrung dem jeweiligen Entstehungszeitgeist der
Gebaude entsprechen und mit zu einer méglichst hohen Gestaltungs- und Aus-
fuhrungsqualitat beitragen.

Fordervoraussetzung:
Forderfahig innerhalb des Kommunalen Férderprogramms sind

- Sanierungen handwerklich hochwertiger und erhaltenswerter Elemente

- Erneuerungen nicht erhaltungsfahiger Elemente

- Erneuerungen zur Behebung von Gestaltungsméangeln

- Ergdnzungen bei erkennbarer Notwendigkeit Handwerkliche Ausfiihrung

Ausfiihrung:
Erganzende Geb&udeelemente sollen in lhrer Gestaltung auf die jeweiligen Fas-

saden abgestimmt sein.

Sowohl bei der Sanierung, als auch beim Austausch dieser Elemente sollen Ma-
terialitat, Farbigkeit und Gestaltung maoglichst zurtickhaltend und auf den Entste-
hungszeitgeist des Gebaudes abgestimmt sein.

Handwerkliche Ausfiihrungen sind Industriellen Bauprodukten in der Regel vor-
zuziehen. Insbesondere auf grelle, glanzende und hochpolierte Oberflachen (z.B.
Edelstahl) soll verzichtet werden.

Sanierte Balkonbristung

12

Renovierte Steintreppe Ergénzte Aussentreppe

Erganzte Vordacher, handwerkliche Materialitat

Handwerkliche Ausfiihrung und Materialitat

Neue Balkonbrustungen, zurtickhaltende Ausfiihrung

13



Stadt Neutraubling

Gestaltungsleitfaden

b MaBnahmen an Freiflachen

Freiflachen (inkl. Ausstattung und Moblierung)

Gestaltungsziel:
Ziel ist es, den offentlichen Raum und damit ein positives Stadtbild der Stadtmit-

te Neutraubling zu starken.

Unterschiedlich genutzte, aber direkt aneinander grenzende, als 6ffentlich wahr-
genommene Flachen, sowie deren Mdéblierung und Ausstattung, sollen stimmig
ineinander greifen, moglichst einheitlich gestaltet sein und durch eine hohe Ge-
staltungsqualitat ein positives Stadtbild zeichnen.

Férdervoraussetzung:

Forderféhig innerhalb des Kommunalen Forderprogramms ist die Gestaltung

von privaten Freiflachen, die direkt an 6ffentliche Freiflachen grenzen, &ffentlich
einsehbar und 6ffentlich zugénglich sind und als 6ffentliche Fldchen wahrgenom-
men werden.

Ausfihrung:
Die o.g. Freiflachen sollten ihrer Nutzung und Wahrnehmung entsprechend privat

oder 6ffentlich gestaltet sein.

Offentlich genutzte Flachen sollen unter Verwendung zuriickhaltender, qualitativ
hochwertiger, natirlich und freundlich wirkender Materialien und Oberflachen
(Z.B. Natursteine, Betonwerkstoffe) gestaltet werden.

Die Flachen sollen sinnvoll begriint sein, &ffentlichen Charakter haben und lhrer
jeweiligen Nutzung entsprechen. Der Nutzung entsprechend kénnen auch rdum-
liche Gestaltungselemente wie Poller, Einfriedungen, Mobiliar sinnvoll integriert
werden (siehe auch b2).

R&umiche Gestaltung durch Moblierung und Begriinung

14

Der Nutzung entsprechend gestaltete Oberflachen, Méblierung, Bepflanzung

Helle, freundliche, natlrlich wirkende Oberflachen

15



Stadt Neutraubling

Einfriedungen

Gestaltungsziel:
Ziel ist es, durch eine hohe Gestaltungsqualitéat, auch bei Elementen, die den

offentlichen Raum begleiten, ein positives Stadtbild der Stadtmitte Neutraubling
zu starken.

Fordervoraussetzung:

Forderfahig innerhalb des Kommunalen Fdrderprogramms ist die Sanierung oder

Erneuerung von Einfriedungen, die direkt an 6ffentlichen Raum oder an 6ffent-
lich einsehbaren und 6ffentlich zugénglichen Raum grenzen, der als 6ffentlicher
Raum wahrgenommen wird. Férderfahig sind

- Sanierungen handwerklich hochwertiger und erhaltenswerter Elemente

- Erneuerungen nicht erhaltungsféhiger Elemente

- Erneuerungen zur Behebung von Gestaltungsméangeln

- Ergénzungen bei erkennbarer Notwendigkeit

Ausflihrung:

Einfriedungen sollen in lhrer Gestaltung auf die jeweiligen Gebaude und die an-
grenzenden 6ffentlichen und privaten Rdume abgestimmt sein.

Beim Austausch dieser Elemente sollen Materialitat, Farbigkeit und Gestaltung
mdglichst zurtickhaltend sein.

Bei Sanierungen von dem damaligen Zeitgeist entsprechenden Elementen soll

dieser moglichst beriicksichtigt werden.

Handwerkliche Ausfiihrungen sind Industriellen Bauprodukten in der Regel vor-

zuziehen. Insbesondere auf grelle, gldnzende und hochpolierte Oberflachen (z.B.

Edelstahl) soll verzichtet werden.

16

Gestaltungsleitfaden

Einfache Holzzdune Originale Details Neue Ausfihrung

Verschiedene Handwerkliche Ausfiihrungen bei Metallzdunen

Begriinte Einfriedung

Dem Entstehungszeitgeist entsprechende, handwerklich hochwerige sanierte Elemente

17



Stadt Neutraubling

¢ MaBnahmen bei Geschaftsflachen

Werbeanlagen, Beschriftungen

Gestaltungsziel:
Ziel ist es, das berechtigte Interesse Gewerbetreibender, Ihre Geschéfte und

Laden zu prasentieren mit dem erklarten Ziel der Stadt, ein positives und hoch-
wertiges Stadtbild zu pflegen, in Einklang zu bringen.

Dabei soll die Prasentation der unterschiedlichen Gewerbe mehr durch Qualitat
und gute Gestaltung auffallen, als durch Quantitat und Grelligkeit.

Férdervoraussetzung:
Forderfahig innerhalb des Kommunalen Férderprogramms ist die Aufwertung und
Gestaltung von Beschriftungen und Werbeanlagen an Geschéftsflachen.

Ausfiihrung:
Naturlich sind die funktionalen und gestalterischen Anspriiche an Werbeanlagen

aufgrund vielféltiger Geschéaftsmodelle sehr individuell.

Generell sollte auch bei Werbeanlagen darauf geachtet werden, dass zurlickhal-
tende und qualitativ hochwertige Elemente Verwendung finden, die in Materialitat
und Farbigkeit sowohl der Nutzung dienen, als auch die Qualitat des 6ffentlichen
Raums stérken.

Handische Beschriftung Markisenbeschriftung Leuchtschrift, Markise

18

Gestaltungsleitfaden

Einfacher Fassadenschriftzug

Einfache beleuchtete Beschriftungen

Handwerkliche Ausfiihrung

Markisenbeschriftungen

Schlichte, dem damaligen Zeitgeist entsprechende Leuchttafeln und Beschriftungen

Beschriftung im Putz

Handische Beschriftung Schaufensterschriftzug

19



Kommunales Forderprogramm Neutraubling



Was wird gefordert ?

MafBnahmengruppe a:

MaBnahmen an bestehenden Gebauden
Fassadenanstriche / -renovierungen
Energetische Fassadensanierungen

Fenster, AuBentUren, Tore
AuBentreppen, Geldnder, BalkonbrUstungen, Vorddcher,
sonst. Anbauelemente

MaBnahmengruppe b:

MaBnahmen an Freiflachen
Freifldchen (inkl. Ausstattung und Moblierung
Einfriedungen

MafBnahmengruppe c:

MaBnahmen an Geschaftsflachen
Werbeanlagen, Beschriftungen

Baunebenkosten
bis zu einen Hohe von 16 % der notwendigen Kosten

Eigenleistungen
bis zu einen Hohe von 70 % der durch Rechnungen nachgewiesenen Materialkosten



Wie viel Forderung gibt es?
Forderung ab einer Bagatellgrenze von 5.000 € (500 € in MaBnahmengruppe c)
30 % der notwendigen Kosten je MaBhahmengruppe
Jedoch maximal jeweils 15.000 € in den MaBnahmengruppen a) und b) sowie

2.500 € fur die MaBnahmengruppe c)

Jahrliches Fordervolumen 100.000 €



Forderbeispiel

Max Mustermann saniert seine Fassade fur 20.000 €
und erneuert die Haustur fur 3.500 €.

Gesamtkosten in MaBnahmengruppe @
23.500 € - Forderung 7.050 € (30%)

Zusatzlich Iasst er seinen Zaun ausbessern fur 2.000 €
und beauftragt Pflasterarbeiten fUr 8.000 €
Gesamtkosten in MaBnahmengruppe b
10.000 € - Forderung 3.000 € (30%)

Die Leuchtreklaome seines Ladenlokals ersetzt er fur 1.500 €

Gesamtkosten in MaBnahmengruppe ¢
1.500 € - Forderung 450 € (30%)

Herr Mustermann investiert damit gesamt 35.000 €
und bekommt von der Stadt eine Férderung in Hohe von 10.500 € (30%)

Die Stadt erhdlt Stadtebaufordermittel aus
Fordermitteln des Bundes und des Landes in Hohe von 6.300 € (60%).
Verbleibender Eigenanteil der Stadt 4.200 €



Wie komme ich zum Zuschuss ?

Kostenlose Beratung durch den Stddtebaulichen Berater
Dieser fertigt ein Protokoll der Beratung, definiert die
Gestaltungsleitfadenkonformen Vorgaben sowie Anforderungen und spricht
darin Empfehlungen fUr die Umsetzung aus
Antragstellung
Bewiligung durch Stadt
Umsetzung der MaBhahme

Abrechnung durch Antragsteller innerhalb von 3 Monaten

Auszahlung der Fordermittel



Stadt Neutraubling

Sanierungsgebiet ,Stadimitte*
Gestaltungsleitfaden und Kommunales Forderprogramm
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