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Stadt Neutraubling, B-Plan ,Industriegebiet Il - 1. Anderung* Begrundung

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der vorliegenden Anderung ist der aktuell stattfindende 3-spurige Ausbau der Bunde-
sautobahn A 3 stdlich der Stadt Regensburg.

Die Anderungsflachen liegen unmittelbar an der Autobahn A 3, Ausfahrt Neutraubling (Nr. 102)
und den damit verbundenen Bauverbots- und Baubeschrankungszonen.

Mit dem 3-spurigen Ausbau der Autobahn sind die auf den Anderungsflachen bislang festge-
setzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen und damit verbundenen Ausgleichsmal3-
nahmen des Bebauungsplans ,Industriegebiet 11“ nicht mehr umsetz- und realisierbar.

Somit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes.
Die Anderungsflachen wurden bislang als Wiese/Griinland und Ackerflache genutzt.
Die verbindlich zugeordneten Ausgleichsmaflinahmen wurden bislang nicht umgesetzt.

Ziel und Zweck ist die Anderung der Zuordnungsfestsetzung des B-Plans ,Industriegebiet 11
und die neue Zuordnung von Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet Thalmassing.

Der GroRteil der notwendigen Flachen kann vom bestehenden Okokonto der Stadt Neutraub-
ling abgebucht werden, das bereits erfolgreich aus dem Flachenpool umgesetzt werden
konnte.

Der zweite Teil erfolgt auf FlAchen, die von der Stadt derzeit neu angelegt werden. Erste Um-
setzungen hier sind im Frihjahr 2021 vorgesehen.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

2 Geografische Lage, Topografie

Neutraubling

Die Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 2115, 2116/2, 2116/8, 2120 und 2120/1 (TF) der
Gemarkung Neutraubling, die insgesamt drei Flachen ergeben.

Die Flachen liegen zwar in unmittelbarer Nahe zueinander, sind jedoch durch andere landwirt-
schaftliche Flachen sowie einen Feldweg voneinander getrennt.

Die Anderungsflachen liegen rund 100 m nérdlich der wohnbaulich genutzten Siedlungsfla-
chen von Neutraubling.

Luftbild mit Lage der Anderungsflachen in Neutraubling (rot), 0.M.
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Im Norden befindet sich die Autobahn A 3, daran anknipfend ein LArmschutzwall mit -wand
sowie ein Feldweg. Im Westen liegen die St 2145/ Walhallastrale und im Suden der
Steinackerweg. Im Osten setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Pumpwerk
fort.

Die Anderungsflachen werden bislang landwirtschaftlich als Griinland bzw. Wiese und Acker-
flache genutzt. Auf der nérdlichen Anderungsflache befindet sich ein Mobilfunkmast.

Auf den Flachen sind keine Gehdlzstrukturen oder Biotopflachen vorhanden.

Das Gelande ist annéhernd eben, es ist eine leichte Neigung von Norden nach Siuden zu er-
kennen.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von 17.545 m2 (1,75 ha).

Thalmassing

Der GroRteil der Ausgleichsflachen kann auf Okokontoflachen neu zugeordnet werden, die
bereits von der Stadt umgesetzt wurden.

Diese Flachen liegen rund 2,5 km suddstlich von Thalmassing entfernt.

In etwa 600 m nordlicher Richtung befindet sich das Schloss Neueglofsheim, in 720 m Rich-
tung Sudwesten liegt der Ortsteil Untersanding.

Die Flachen umfassen die Flurstiicke Nr. 1705, 1709, 1709/1, 1737/1 und 1737/7 der Gemar-
kung Thalmassing mit einer Flache von insgesamt 107.100 m2.

Die Flachen werden im Norden durch die Hausinger Strafl3e / R 10, im Osten und Westen durch
bestehende Feldwege begrenzt. Im Norden setzen sich forstwirtschaftliche Flachen fort, im
Osten, Westen und Stiden schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Die Grundsticke sind tber einen ErschlieRungsstich intern erschlossen.
Durch die Flachen verlauft der Moosgraben als oberirdisches Gewéasser in Richtung Norden.

Die genannten Flachen wurden dem Okokonto der Stadt Neutraubling zugeordnet und ent-
sprechend entwickelt.

Luftbild mit Lage der Anderungsflachen in Thalmassing (rot), 0.M.
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Das Entwicklungsziel der Flachen besteht gemal Gewasserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing darin, Gehdlze anzupflanzen, Feuchtmulden zu entwickeln und anzulegen, die
Anlage und Pflege von Flachen fir die natirrliche Sukzession, eine punktuelle Gewasserrena-
turierung sowie die Anlage und Pflege von Extensivgriinland.

Von den Flachen wurden bereits durch verschiedene Bauleitplanverfahren der Stadt Neutraub-
ling einzelne Flachenanteile abgebucht. Aktuell sind noch 15.424 m2 anrechenbare Flache
verflgbar.

Der andere Teil der Ausgleichsflachen kann auf Flachen zugeordnet werden, die derzeit von
der Stadt neu angelegt werden.

Diese Flachen liegen 1 bis 2 km stidéstlich von Thalmassing entfernt. Sie umfassen die Flur-
stucke Nr. 1675/5, 1675/6, 1689, 1736, 1736/1 der Gemarkung Thalmassing sowie Nr. 1154
der Gemarkung Sanding mit einer Flache von insgesamt rund 120.000 mz2.

Durch die Flachen verlaufen der Sandbach sowie der Moosgraben als oberirdische Gewasser
in Richtung Norden. Im nérdlichen Teil befindet sich ein Wasserwerk.

Im nordlichen Teil der Flachen ist der Uferbereich des Sandbachs bereits von Gehdlzen und
StrAuchern gesdumt. Hier befindet sich das Biotop ,Gehdlzsaumabschnitte am Sandbach zwi-
schen Neueglofsheim und Thalmassing“ (Nr. 7039-0092-003), welches als lineares Gewéasser-
Begleitgeholz typisiert ist. Am sidlichen Flurweg sind ebenfalls Gehdlzstrukturen vorhanden.

Die Flachen werden im Sidwesten durch die Hausinger Strae / R 10, im Nordosten und
Sudosten durch bestehende Feldwege begrenzt. Im Umfeld setzen sich, bis auf die zugehori-
gen Flachen des Schlosses, landwirtschaftliche Flachen sowie landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude fort.

AuRerhalb der Flachen gelegen, jedoch zwischen den geplanten Okokontoflachen, ist eine
Wasserflache vorhanden, die als Teich dient und in den der Sandmuhlbach miindet. Im Wes-
ten verlauft eine 110 kV-Doppelfreileitung.

Die Stadt Neutraubling erstellt hier aktuell in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
ein Entwicklungskonzept. Erste Umsetzungen hier sind im Frihjahr 2021 vorgesehen.
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Luftbild mit Lage der Anderungsflachen in Thalmassing (rot), 0.M.
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan Neutraubling

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Neutraubling
vom 18.07.2006 sind dig Anderungsflachen als ,Landwirtschaftliche Flache okologisch auf-
werten und entwickeln (Okokontoflache)” dargestellt.

Die beiden nérdlichen Anderungsflachen liegen in der Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone der Autobahn A 3. Daneben verlaufen eine Larmschutzanlage, die parallel zur Autobahn
angeordnet ist, sowie ein 110 kV-Kabel durch diese Flachen hindurch.

Die beiden westlichen Anderungsflachen liegen teilweise in der Bauverbotszone der St 2145.
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Lage der Anderungsflachen (blau) im Flachennutzungsplan-l-\leutraubling. o.M.

Im Norden grenzt die Bundesautobahn A 3 inkl. ihrer Bauverbots- und Baubeschrankungszo-
nen an, im Westen die St 2145, ebenfalls mit Bauverbotszone.

Zwischen den Anderungsflachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt.

Weiter Richtung Sitden liegen die Wohnbauflachen der Stadt Neutraubling mit den im
Steinackerweg befindlichen Kabeln und Versorgungsleitungen. Im Westen befindet sich ein
Abwasser-Pumpwerk sowie ein Hochwasserrtickhaltebecken.

Mit der vorliegenden Anderung__werden die ,6kologisch aufzuwertenden und zu entwickelnden
Landwirtschaftlichen Flachen (Okokontoflachen)” in landwirtschaftliche Flachen umgewandelt.

Ein Nutzungskonflikt mit den umliegenden Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Fldchennutzungsplan Thalmassing

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Thalmas-
sing vom 01.08.1997 stellt den einen Teil der Anderungsflachen als ,zu erhaltende Grinland-
flachen® dar.

Fur den Moosgraben, der durch die Flachen fliel3t, wird die Gewassergite Il-Ill angegeben
(kritisch belastet), die durch Abwasserreinigung, Schutzstreifen oder durch die Erhéhung der
Selbstreinigungskraft verbessert werden soll.
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In Richtung Untersanding soll der Moosgraben zur Wiedervernassung von Grinland aufgelas-
sen werden. Der obere Bachlauf soll durch Uferbepflanzung und stellenweises Abflachen des
Ufers umgestaltet werden.

Durch die Flachen hindurch verlauft eine Hauptwasserversorgungsleitung.

Vom mittleren Teil der Flachen in Richtung Siiden verlauft ein Biotopvernetzungsbereich, wo
neue Grunstrukturen und Lebensraume von Pflanzen und Tieren durch die Anlage von Hecken
und Feldgehdlzen, Acker und Wiesenrandstreifen, Feldrainen und wegbegleitenden Altgras-
streifen geschaffen werden sollen.
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Lage der Anderungsflachen (blau) im Flachennutzungsplan Thalmassing, 0.M.

Der zweite Teil der Anderungsflachen liegt laut Flachennutzungsplan als zu erhaltende Griin-
landflachen im geplanten Sondergebiet ,Zentrale Einrichtungen fur die Naherholung® mit Nut-
zungsbeschrankung.

Die Flachen liegen zum Grof3teil im Landschaftsschutzgebiet der ,Verordnung tber die Land-
schaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg” (LSG-00558.01).

Im nordlichen Bereich des bestehenden Biotops sind SicherungsmalRnahmen, wie z.B. das
Entfernen von Unrat, erforderlich.

Die Geholze entlang der Uferbereiche sind als auwaldartige, gewésserbegleitende Gehdlze
dargestellt.

Durch die nérdliche Flache verlauft eine Hauptabwasserentsorgungsleitung parallel zum Bach-
verlauf.

Die Flachen norddstlich der Bachlaufe sollen aus Griinden von Naturschutz und Landschafts-
pflege sowie des Landschaftsbhildes von Aufforstungen freigehalten werden.

Im sudlichen Teil sollen der Moosgraben durch Uferbepflanzungen oder Abflachen des Ufers
umgestaltet werden, der Sandmiihlbach soll renaturiert werden.

Siidwestlich des Sandmiihlbachs soll auf absoluten Griinlandstandorten und im Uberschwem-
mungsbereich des Bachs eine Griinlandnutzung angestrebt werden.
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Lage der Anderungsflachen (blau) im Flachennutzungsplan Thalmassing, 0.M.
Die vorliegenden Anderungen entsprechen weiterhin den Darstellungen des Flachennut-

zungs- und Landschaftsplanes Thalmassing. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB gilt weiterhin als beachtet.
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3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsflachen liegen im Ausgleichsbebauungsplan ,Industriegebiet Il und I11*, der am
26.06.2002 Rechtskraft erlangte. Dieser Plan fasst sowohl die zugeordneten Ausgleichsfla-
chen aus dem Bebauungsplan ,Industriegebiet 11“ als auch ,Industriegebiet IlI* in einem Plan
zusammen.

Auf den drei zugeordneten Flachen ist jeweils festgesetzt, dass ein Krautsaum, eine Wald-
mantelbepflanzung sowie eine Aufforstung anzulegen sind.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans ,Industriegebiet I11“ vom 13.03.2018 wurde dessen
zugeordnete Ausgleichsflache (violett) aus dem Ausgleichsbebauungsplan herausgeldst und
auf Flachen in Thalmassing verbindlich zugeordnet.

Somit sind nach aktueller Rechtslage nur noch Flachen aus dem ,Industriegebiet II* im Aus-
gleichsbebauungsplan enthalten.

Fur die Anderungsflachen in Thalmassing existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

Zur Planung und Umsetzung der Okokontoflache existiert das Okokonto der Stadt sowie eine
Objektplanung.

Ein Teil der Ausgleichsflachen in Thalmassing wurde bereits vollstandig umgesetzt und sind
beim Amt fir Umwelt offiziell als Okokonto/-flachen gemeldet.

Fur den anderen Teil erstellt die Stadt Neutraubling aktuell in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde ein Entwicklungskonzept. Erste Umsetzungen hier sind im Frithjahr 2021
vorgesehen.
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Lage der Anderungsflachen (GI Il = griin, GI 1l = violett) im Ausglelchsbebauungsplan o0.M.
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3.3 Verfahrenswabhl

Laut 8 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu andern], sobald
und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®. Dabei sollen
Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten. (...)* (8 1 Abs.
5 BauGB).

Die Anderungsflachen wurden als zugeordnete Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes ,In-
dustriegebiet II* in der Praxis nicht umgesetzt.

Durch den aktuellen 3-spurigen Ausbau der A 3 sind sie zuklnftig auch nicht mehr umsetzbar.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den getroffenen Anderungen als MaRnahme der Innen-
entwicklung anzusehen, da

= bisher festgesetzte naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen fir die landwirtschaftliche
Nutzung wieder nutzbar gemacht werden oder

= die Flachen zukunftig fur andere Mafinahmen der Innenentwicklung der Stadt
Neutraubling zur Verfligung stehen.

Da die neuen zugeordneten Ausgleichsflachen in Thalmassing bereits beantragt, teilweise um-
gesetzt, gepriift und als Okokontoflache entsprechend gemeldet sind, sind hier keine detail-
lierten Untersuchungen hinsichtlich Arten- oder Biotopschutz von Noten. Es erfolgt eine antei-
lige Abbuchung vom Okoflachenkonto der Stadt Neutraubling.

Die Anderungsflachen befinden sich im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30
BauGB.

Nicht zuletzt unterschreiten die Anderungsflachen mit insgesamt 17.545 m2 Flache die Hochst-
grenze von 20.000 m2,

Damit sind die Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB erf(llt.

Es erfolgt die Durchfiihrung des Verfahrens ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB, ohne Erstellung eines Umweltberichts sowie ohne eine zusammenfassende
Erklarung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Neutraubling wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

4 Inhalte der Anderungen

Im Rahmen dieser Anderung werden folgende Punkte geandert:

= Streichung der bisher zugeordneten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen auf den
Flursticken Nr. 2116/2, 2120 (TF) und 2115 der Gemarkung Neutraubling samt ihren
festgesetzten Maflihahmen

= Neu-Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken Nr.
1705, 1709, 1709/1, 1737/1 und 1737/7 der Gemarkung Thalmassing

sowie
auf den Flurstiicken Nr. 1675/5, 1675/6, 1689, 1736, 1736/1 der Gemarkung Thalmas-
sing sowie Nr. 1154 der Gemarkung Sanding

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind weder in Neutraubling noch
in Thalmassing zu erwarten.
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5 Wesentliche Auswirkungen der Anderung

5.1 Erschliel3ung

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Anderungsflachen in Neutraubling sind tiber die umliegenden Feldwege erschlossen. Im
Westen grenzt auRerdem die Walhallastral3e / St 2145.

Die Anderungsflachen in Thalmassing sind tber die Hausinger StraBe / R 10 sowie die umlie-
genden Feldwege erschlossen.

5.1.2 Niederschlagswasserentsorgung

Eine Versickerung innerhalb der Anderungsflachen in Neutraubling ist aufgrund der bestehen-
den Untergrundbodenbeschaffenheit nur bedingt moglich. Es besteht bereits eine Bodenver-
dichtung aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Auf den Anderungsflachen in Thalmassing ist eine Versickerung groRflachig moéglich. Zudem
wird das hier anfallende Niederschlagswasser in den bereits angelegten Feuchtmulden ge-
sammelt und/oder zum Moosgarben abgeleitet.

Fur die neuen Okokontoflachen wird noch ein Entwicklungskonzept erstellt.

5.1.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis Regensburg.

Die bestehenden StraRen im Umfeld der Anderungsflachen verfligen tiber eine ausreichende
Breite fir den Entsorgungsverkehr.

5.1.4 Brandschutz

Die Anderungsflachen konnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Die bestehenden StralRen im Umfeld der Anderungsflachen verfiigen tiber eine ausreichende
Breite fUr den Rettungsverkehr und sind mit Feuerwehrfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar.

5.2 Immissionsschutz

Auf die Anderungsflachen in Neutraubling wirken Immissionen aus dem Verkehrslarm der an-
grenzenden Autobahn A 3, der Walhallastral3e / St 2145 sowie den Steinackerweg ein. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung als nicht
erheblich einzustufen.

Durch die Anderung der Flachen zu landwirtschaftlichen Flachen wird der landwirtschaftliche
Verkehr im Umfeld der Anderungsflachen zunehmen. Aufgrund der bereits bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld wird diese Zunahme jedoch als vertraglich eingestuft.

Auf die Anderungsflachen in Thalmassing wirken ebenfalls Immissionen aus dem Verkehrs-
larm der angrenzenden Hausinger Strafe / R 10 im Norden und der DorfstraRe / R 35 im
Westen ein. Aufgrund der Nutzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache gilt diese Be-
eintrachtigung als nicht erheblich.

Im Umfeld der Anderungsflachen bestehen landwirtschaftliche Nutzflachen, die ortstiblich be-
wirtschaftet werden.
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5.3 Biotope

Innerhalb der Anderungsflachen in Neutraubling befinden sich keine Biotopflachen.

In etwa 6 m westlicher Entfernung von der stidlichen Flache in Thalmassing befindet sich das
amtlich kartierte Flachland-Biotop ,Abschnitte mit Gehdlzstrukturen am Sandmihlbach” (Nr.
7139-0167-001). Im Osten schlief3t sich das Biotop ,Heckenstrukturen um Untersanding” (Nr.
7139-0166-001) an. Eine Beeintrachtigung der anliegenden Biotopflachen ist aufgrund der na-
turschutzrechtlichen MalRnahmen auf den Anderungsflachen nicht zu erwarten.

Im ndrdlichen Teil der Flachen in Thalmassing befindet sich das Biotop ,,Gehdlzsaumab-
schnitte am Sandbach zwischen Neueglofsheim und Thalmassing“ (Nr. 7039-0092-003), wel-
ches als lineares Gewasser-Begleitgehdlz typisiert ist.

Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierflr ein Antrag auf Ausnahme
vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigenstandi-
gen Verfahren zu stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Innerhalb der Anderungsflachen in Neutraubling befinden sich keine Flachen des Natur- oder
Landschaftsschutzes.

Die Flachen in Thalmassing liegen teilweise im Landschaftsschutzgebiet der ,Verordnung tber
die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg® (LSG-00558.01).

Eine negative Beeintrachtigung der zugehorigen Schutzziele ist durch die Anderungen jedoch
nicht zu erwarten.

5.5 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu bericksichtigen. Dies geschieht in Form einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng
geschitzten Arten zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand
des § 42 ff BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthélt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Diese Arten geniel3en gegentiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fur die Oberpfalz* sowie der ,Prfliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kafer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Vogel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der Nutzung als inten-
siv genutztes Acker- und Griinland sowie als naturschutzrechtliche Okokontoflache nicht be-
troffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fragestellung (8 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt
sich somit nicht.

Aufgrund der standortlichen Bedingungen der Anderungsflachen selbst, die ackerbaulich und
naturschutzrechtlich genutzt werden, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Ver-
botstatbestande gemafr § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Fir mogliche Bestande wie Brutvogel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die vorliegende Anderung ausgegangen, zumal die umlie-
genden Flachen durch ihre zukinftige Nutzung hiervon bereits gepragt sind.
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5.6 Baugrund und Bodenverhaltnisse

Derzeit liegen keine detaillierten Informationen zum Bodenaufbau, -beschaffenheit etc. vor.

Hinweise zu Auffillungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.7 Altlasten

Es sind keine Informationen Uber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit
wassergefahrdenden Stoffen innerhalb der Anderungsflachen bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Bau- oder Pflanzmalinahmen dennoch Verdachtsflachen
oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umge-
hend einzustellen und das zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

5.8 Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denk-
malpflege liegen innerhalb der Anderungsflachen in Neutraubling keine Bodendenkmaler vor.

In Thalmassing liegen mit dem Schloss Neueglofsheim folgende Denkmaler im nahen Umfeld
der Flachen:

= Bodendenkmal ,Arch&ologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
Bereich von Burg und Schloss "Haus" in Neueglofsheim* (D-3-7039-0659)

» Baudenkmal ,Scheune der ehem. Okonomie von Schloss Haus, nordlicher Trakt einer
Vierflugelanlage, eingeschossiger Massivbau mit hohem Satteldach, 1707
(dendro.dat.), Stalleinbau mit Gewolben, wohl um 1850* (D-3-75-205-31)

= Baudenkmal ,Schloss Haus, dreigeschossiger und gegliederter Dreifliigelbau mit
Walmdéachern, Westfliigel mit Ecktiirmen und Zwerchhaus, 1679-81 von Kaspar Piel-
mayr, 1928 Aufstockung des Westfligels und Bau der zweigeschossigen Torwand;
Bergfried, Bruchstein mit Eckquaderung und Grabfuttermauer, wohl 13. Jh., mit Wall-
grabenanlage.” (D-3-75-205-8)

= Baudenkmal ,Wohnhaus, ehem. Gast- und spéateres Forsthaus, zweigeschossiger
und verputzter Massivbau mit Satteldach, wohl noch spatmittelalterlich, 15./16. Jh., im
Inneren Veranderungen der 1920er Jahre." (D-3-75-205-32)

Eine negative Auswirkung durch die Anderungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Umfeld der vorhandenen Boden- und Baudenkmaler gilt: bei Erdarbeiten zu Tage kom-
mende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Regensburg
bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
sind zu beachten.
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6 Anlage

Okokonto Stadt Neutraubling, Stand 16.03.2020
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OKOKONTO STADT NEUTRAUBLING - THALMASSING
Stand 16.03.2020

BERNHARD BARTSCH

DIPL. ING. (FH)

ADRESSE

EL.

-MAIL

STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR  wes
Flur-Nr. Gemarkung/ Lage, Gesami- | verbleibende | Einbuchung | Umsetzung/ Zuordnung zur
Gemeinde Entwicklungsziel fliche m2? | anrechenbare m? Meldung Eingriffsflache, Umfang und
Flache m2 Datum, zu erbringender
Ausgleich insgesamt
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
1705. 1709 Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung,
]709/]: ]737'/], Thqlmassit\g/ Anlegen v?n Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche 107.100 107.100 14.126 X "An‘der Kreuzbreite" V.Om 15.01 .2(109
17377 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle mit 10,09 ha, Ausgleich 24.391m
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, 7. Anderung - Bebauungsplan
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche Erweiterung "Oristeil Birkenfeld" vom
1709/1,1737/1, "9 gen ve ' 107.100 92.974 1.917 X 9~ ¢
1737/7 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle 10.02.2011 mit 8.000 m2, Ausgleich
Gewadsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und 1.917m?2
pflegen
. Gewd twickl lan der Gemeind
gen? ewasseremwickiungsp cm er emein 'e "Gewerbegebiet Traunreuther Strasse-
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, A .
1705, 1709, Thal ing/ Anl Feuchtmulden. Fléchen fiir natirlich Plangebiet 1+2+ 2. Anderung und
massin n n von m n n fir natirli
1709/1,1737/1, | ° B0 e o o e 107.100 91.057 7.500 X gleichzeitige Erweiterung um das
massin zession an n un n, pun
1737/7 aimassing [Svkzession aniegen und priegen, puniiuelie Plangebiet 2" vom 28.2.2008 mit 5,3 ha,
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und R
Ausgleich 7.500 m2
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, "Gewerbe- und Industriegebiet
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche Teilabschnitt Ost" -2. Teiléinderun
1709/1,1737/1, "9 gen ve ' 107.100 83.557 345 X St one.
1737/7 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle vom19.6.2007 mit 2,3 ha, Ausgleich 345
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und m?2
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thal ing - Anpfl Gehdl d Entwickl
1705, 1709, ol g/ a n:lssmg on cnﬁ:nglson |:|e- ize:"un ,-r? IW'E ung, "WalhallastraBe /Regensburg StraBe"
1709/1,1737/1, aimassing rregen von Feuchimulden, Frachen Tur natoriiche 107.100 83.212 2,033 X vom 11.12.2008 mit 2 ha, Ausgleich
Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle R
17377 . . L 7.500 m
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und
pflegen

Seite 1




1705,1709,

Thalmassing/

gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung,
Anlegen von Feuchtmulden, Flachen fir natirliche

3. Anderung - Bebauungsplan "Gewerbe-
und Industriegebiet mit Sondergebiet Bau

1709/1,1737/1, 107.100 81.179 5.300 N
]/737/7 / Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle und Fachmarktzentrum Teilabschnitt Ost”,
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und Ausgleich 5.300 m2
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde "
. .. . 3. Anderung - Bebauungsplan
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, " . .
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fiir natirliche Gewerbegebiet und Sondergebiet Bau-
1709/1,1737/1, R 9 9 . ! 170.100 75.879 2.300 und Fachmarktzentrum Traunreuter
Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle . R R "
1737/8 .. . Lo Strasse im Bereich Plangebiet 17,
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und .
Ausgleich 2.300 m?
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde Bebauungsplan mit integriertem
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, Griinordnunsplan "Birkenfeld Sid-Ost"
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche (10. Anderung des Bebauungsplanes
1709/1,1737/1, ng gen ve ' 170.100 73.579 7.902 bl 9 9sp
1737/8 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle Birkenfeld"), Stand 03.03.2016
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und (rechtskréftig geworden 11.05.2016),
pflegen Ausgleich 7.902 m2
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde Bebauungsplan mit integriertem
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, Griinordnunsplan "Gewerbe- und
1705, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléichen fir natirliche Industriegebiet Oberheising- 7
i v u u , ] urli ustri i ising- 7-
1709/1,1737/1, "9 gen ve 170.100 65.677 4145 . 9 9
1737/9 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle Anderung, Stand 28.01.2016 red, erg.
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und 14.04.2016 (rechtskraftig geworden
pflegen 11.05.2016), Ausgleich 4.145 m2
gem. Gewadsserentwicklungsplan der Gemeinde . .
. N . Bebauungsplan mit integriertem
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, N wa o
1705, 1709, Thal ing/ Anl Feuchtmuld Flchen fi tirlich Grinordnunsplan "1. Anderung Sidlich
massin n n von m n n fir natirli
1709/1,1737/1, amassing egen von revcnimuicen, Tachen Tor naivriche 170.100 61.532 4.689 des Moosgrabens" Stand 15.12.2016
Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle .
1737/10 . ) L (rechtskréftig geworden 25.01.2018),
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und R
Ausgleich 4.689 m2
pflegen
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde Bebauungsplan mit integriertem
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, Griinordnunsplan "Industriegebiet Il
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche Nardlich BorsigstraBe - 1. Anderung"
1709/1,1737/1, "9 gen ve ' 170.100 56.843 7.929 N - Ancering
173711 Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle Stand 14.12.2017 (rechtskraftig
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und geworden 14.03.2018), Ausgleich 7.929
pflegen m?2
gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung, Bebauungsplan mit infegriertem
1703, 1709, Thalmassing/ Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fir natirliche Grinordnunsplan "Am Kleinfeld" Stand
1709/1,1737/1, 9 M ' 170.100 48914 28.488 P

1737/12

Thalmassing

Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und
pflegen

15.05.2018 (rechtskréftig geworden
24.08.2018), Ausgleich 28.488m?2
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1705, 1709,

Thalmassing/

gem. Gewdsserentwicklungsplan der Gemeinde
Thalmassing - Anpflanzung von Gehdlzen und Entwicklung,
Anlegen von Feuchtmulden, Fléchen fur natirliche

Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnunsplan "Gewerbe- und
Industriegebiet Oberheising, Stand

21.10.2003 (rechtskréftig geworden

1709/1,1737/1 170.100 20.426 5.002
143'7/] 3 /. Thalmassing Sukzession anlegen und pflegen, punktuelle 24.06.2004), Befreiung von
Gewdsserrenaturierung, Extensivgrinland anlegen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
pflegen Grinflache zu Stellplatz, Ausgleich 5.002
m2
15.424

ZUSAMMENFASSUNG OKOKONTO FLACHE THALMASSING

Guthaben

15.424 m?2 - verbleibende anrechenbare Flache
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